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Forsideillustration :

Holbaek Skibsveerft ved Holbeak Gamle
Havn har siden det lukkede for de maritime
aktiviteter fert en temmelig kummerlig
filveerelse. Blandt andet har selskabet NV-
PRo skullet sta for restaurering af bygnin-
gemne. | november 2012 konstateredes et
odeleeggende forfald. Det er ikke vanskeligt
at forestille sig, aten renovering eller restau-
rering vil blive en meget bekostelig affaere.
En sa stor treebygning , der ikke er teet pa
fag og tag, kan ikke modsté vejrliget. Fot.:
Peter Sorenijus 24.11.2072



Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbaek Kommune / FBL-Holbask
indkalder hermed til

GENERALFORSAMLING OG EKSPLOSIVT FOREDRAG

onsdag den 20. marts 2013 kl. 19.00

pa Holbaek Bibliotek, Lille Sal, Nygade 9-13, 4300 Holbask

Dagsorden

1. Valg af dirigent

N

. Valg af referent

3. Beretning ved formanden

N

. Forelseggelse af revideret regnskab til godkendelse

(@}

. Behandling af eventuelle forslag fra bestyrelsen eller medlemmerne
a) Bestyrelsen foreslar usendret kontingent
b) Forslag fra medlemmerne

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Pavalg:

Peter Korsgaard

Ole PB Nielsen

Peter Sorenius

der alle er villige til genvalg

P& valg som suppleant er:
Preben E. Nielsen

Paul Syberg

Ole Ramskov

der alle er villige til genvalg

7. Valg af revisorer og revisorsuppleant
Leif Bahn

Peter Linstow

Peter Blumensaadt

der alle er villige til genvalg

8. Eventuelt

Pa bestyrelsens vegne
Peter Sorenius, formand

Umiddelbart efter generalforsamlingen, der sjseldent tager lang tid, holder formand for
Handelstandsforeningen i Holbask By, advokat Mikael Vester, sit eksplosive foredrag. Det
sker under titten: ER DER EN FREMTID FOR DETAILHANDELEN | HOB/EK MIDTBY?
Vihaber pé stor lyst i forsamlingen til at kommentere og diskutere indholdet af indholdet i
Mikael Vesters indleeg. Vi vil jo alle gerne have en levende by med et godt handelsliv i byg-
ninger, vi kan vaere bekendt og holder af.



Formandens arsberetning for FBL-Holbak 2012

En god nyhed

FBL-Holbaek har i snart mange &r ikke uddelt nogen plakette for vel gennemfert renovering
eller restaurering. Der findes selvfglgelig seerligt paskennelsesveerdigt arbejde med bygnin-
geriHolbask Kommune; skgnt der kan vaere langt mellem ,snapsene” - vi er blot ikke fgr nu
blevet enige i bestyrelsen om hvilke af aspiranterne, der burde have den. | Isbet af 2012 blev
viimidlertid opmaerksomme pé én, man kan undre sig over, at vi ikke tidligere havde faet gje
pa. Bestyrelsen er bekendt med et par stykker, der er under restaurering, som endnu ikke er
tilendebragt. Det kan ikke udelukkes, at vi her finder kandidater til de kommende ars plaket-
ter. | gvrigt opfordres medlemmerne til selv at meddele egnede emner for plakettetildeling.
Det kan ske ved henvendelse til et af bestyrelsesmediemmerne pa side 2 i dette blad.
Plaketten for vel gennemfert renovering/ restaurering tildeles i 2013 Huset pa Nassset, der
tidligere har veeret omtalt i BevarMigVel. Da plaketten ved redaktionens afslutning 1. marts
endnu ikke er uddelt (men forventes gennemfart inden for en uge), ma vi vente til naste num-
mer med en mere fyldestgerende begrundelse forsynet med fotografier.

Nuvasrende formand for foreningen erindrer fra sin tid i Kebenhavn en offentlig tilgaengelig
halv-undergrunds-avis, der som valgsprog (frit efter hukommelsen) havde fglgende: ,Hvis du
leber panden mod en mur, hvem siger s&, det er muren, der holder?“. Vaigsproget er ganske
godt omend smertefuldt at udleve. Men steerkt befriende, hvis forehavendet eller projektet lyk-
kes.

Méske er det sadan, vi som medlemmer af FBL-Holbaek, kan fale arbejdet i foreningen. | flere
&r har formanden i arsberetninger forsggt at forklare et mindre synligt aktivitetsniveau: Finans-
og ekonomisk krise, recession, nedgang i bygge- og anlaegsaktiviteter, stigende arbejdslas-
hed mv. - rouletten er kgrende - og medvirker i sig selv til en nedadspiraliserende rutschetur.
Men det skal veere lagn, skal det! | arevis far recessionen satte ind, kunne vi darligt na at be-
handle lokalplanforslagene pa forsvarlig vis, farend bygninger var revet ned og sine steder
maske nye opfert. Det forholder sig en smule anderledes i dag, hvor planerne maske ikke er
kommer som haglbyger i april, men dog kan de sla hardt. De sidste to ars store planer for
Holbaek by, har betydning for hele kommunen - pa godt og skidt. Projekt Rosen og Holbaek
Have/ Holbaek Arena kan fa meget betydende indflydelse p4, hvorledes kommunens hovedby
kommer til at se ud i fremtiden. FBL-Holbask har ikke vaeret totalt afvisende over for Projekt
Rosen i Smedelundsgade, men det beror pa szerlige forudsaetninger, vi ikke finder tilstraskke-
ligt belyst.

Rosen/ Smedelundsgade

FBL-Holbaek indgav indsigelse/ kommentarer til forslaget om nyt forretningscenter ved
Smedelundsgade: ,Foreningen anerkender, at lokalplanen tilsigter et helhedssyn péa det
bergrte omrade, som samlet set giver en forbedring af den bygningsaestetiske oplevelse af



omréadet, f.eks. ved fiernelse af brud i husraskkerne, men beklager samtidig, at lokalplanen
indeholder forslag om nedrivning af tre bevaringsveerdige bygninger i omradet. Foreningen vil
derfor appellere til, at der endnu en gang findes l@sninger, s de bergrte huse kan bevares
helt eller delvis... Foreningen finder det som udgangspunkt positivt, at lokalplanen vil sikre en
udvikling af forretningslivet i Holbaek, og at lokalplanen sikrer, at bebyggelsen i omradet sker
pé& en made, som dels er i harmoni med de eksisterende omgivelser, dels er af en
handveerksmasssig kvalitet, som kan vasre med til at hgjne de arkitektoniske vaerdier i byen".
Etaf planens gode elementer er i vores optik den betragtelige udvidelse af parkeringskapa-
citeten - og sa endda underjordisk. Hvis det er realiserbart, vil mange biler kunne flyttes fra
veje og pladser i byen.

Men etablering af Rosen-centret vil angiveligt betyde en eller anden form for udsultning af
handelslivet i den del af Holbaek, der ligger fiernt fra det nye center - altsa i den farste del af
Ahlgade og i Nygade-omréadet - og foreningen er derfor bekymret for, at etablering af centret
vil betyde, at det skonomiske grundlag for en del af forretningerne i denne del af byen
forringes i en sadan grad, at den nedvendige vedligeholdelse af de bygninger, forretningerne
er placeret i, ikke bliver foretaget, og der dermed sker forfald, der kan give anledning til
fremtidig nedrivning af disse bygninger, eller at de bergrte forretninger ligger tomme hen med
papir for vinduerne - og dermed signal om forfald.

Samme effekt kan tilsvarende ramme bevaringsveerdige forretningsbygninger i mindre byer i
Holbaek Kommune, hvis forretningsgrundlag udhules som falge af koncentration af handel i
Holbaek by. Samme udvikling kan betyde, at grundlaget for etablering af nybyggeri og
forretninger i Lassens Gard, der henligger som skasmmende tomt midt i Ahlgade, forringes
eller umuliggeres, og det ma derfor efter foreningens opfattelse sikres, at byggerii Lassens
Gard etableres, far der etableres center i Smedelundsgade (Rosen).

Tilsvarende ma det sikres, at der ikke sker nedrivninger med risiko for etablering af nye
byggetomter pa centrale pladser i byen, far kommunen har absolut garanti for, at den
finansielle baggrund for byggeprojektet er pa plads. Det m& med andre ord sikres, at
bygherre ogsa kan feerdiggere projektet, for han far lov at starte nedrivninger.

Sammenfattende vil foreningen udtrykke betankelighed ved, om der er det forngdne
grundlag for den pataenkte udvidelse af butiks-kapaciteten i Holbask, der desvaerre allerede
har adskillige tomme butikker - og foreningen vil i den forbindelse forlods advare mod
planleegning af yderligere centeromrader, eksempelvis Holbaek Have, som forelgbig har
veeret pa tale. Foreningen vil opfordre til, at en sa stor udvidelse af forretningsarealet i
Holbaek by, som lokalplanen dbner mulighed for, farst iveerksasttes, nar der foreligger
handelsanalyser m.v., der fierner grundlaget for de beteenkeligheder, der er udtrykt ovenfor.

Holbaek Have

Da ,Hering om miljsvurdering af Udkast til forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 for Holbaek
Have — en ny bydel midt i Holbsek" var til udtalelse indgav FBL-Holbaek sine kommentarer,
deri afsnittet om borgerinddragelse ikke er anfgrt. Der citeres:

.1 princippet er vi ikke modstandere af hverken nyt boligbyggeri, detailhandel, caféer,
kulturinstitutioner, idreetsanlaeg mv. — hvis der er behov for det. Men det er umiddelbart



vanskeligt at se behovet for opfarelse af en helt ny bydel s taat pa byens midte.
Umiddelbart er vi mest stemte for at lade s3 stor en del af omradet som muligt henligge
grent, séledes at der sikres en gren passage mellem det nasvnte kulturmiligomrade ved
kaserne/ kirkegard til Holbssk Feelled, der er under fredning, ligesom det bgr sikres, at der
ikke etableres nye omgivelser ved seminariet, der kan skeemme indtrykket af det fredede
bygningskompleks.

Udkastet forekommer at veere drevet frem af et underliggende @nske om at etablere et nyt
samlet idreetsomréade i Holbaek Vest ved Kunsthajskolen. En realisering - og méaske tillige
en forudszsetning for realiseringen af dette @nske - synes at veere at seelge arealerne ved de
eksisterende idrastsfaciliteter ved Holbask Have til b yudvikling. Og hvad kan man sé bruge
de frigjorte arealer til?

En af udkastets udirykte forudseetninger er; at Byradet gnsker en byudvikling indefra og ud
— at bymidtefunktionerne skal rykkes/ udvikles udad. Her mener vi, at en definition af
bymidtefunktioner kunne veere pa sin plads. Hvilke funktioner? Boliger? Detailhandel?
Specialvarebutikker? Administrative? Kulturinstitutioner? Caféer og restauranter? Eller en
blanding af det hele i hvilket forhold og hvilken skala?

Der savnes en begrundelse for at foretage en sddan byudvikling. For hvor er behovet?
Hvilke udviklingsmeaessige krav og perspektiver ligger bag? Eksisterer der et behov for nye
boliger i omradet? Hvad siger detailhandelen? En detailhandelsrapport b@r afventes.

For kort tid siden &bnede Fatex med stor butik i Holbaek bymidte; der er overvejelser om et
nyt center ved Rosen/ Smedelundsgade; Lassens Géard-tomten pa Ahlgade, der var
tilteenkt at veere en slags butiksarkade blandet med boliger; er endnu ikke realiseret; og et
stationscenter har veeret pa tale. Hvis alle disse planer (inklusive planen for et muligt
Holbsek Have) skal realisereé, bar en samlet trafikanalyse — herunder
parkeringsforholdene - foretages forinden.

Ideopleegget mangler i @vrigt bemeerkninger om, hvad man har teankt sig med CSU, den
gamle Brunhgjskolen, der ligger som nabo til bade seminariet og omradet ,Holbask
Have" "

J| princippet fastholder bestyrelsen de generelle og mere specifikke betragtninger i dette citat,
men gnsker tillige at knytte yderligere kommentarer.

1. Formalia: | baggrund for det udsendte forslag til lokalplan 3.78 henvises til Planlovens
(Lovom eendring af lov om planlesgning, Lov nr. 424 af 10. maj 2011) §5q, stk.2, der
lyder: | bymidter og aflastningsomrader i byer med mere end 27.000 indbyggere kan
kommunalbestyrelsen [her Byradet] i forbindelse med at der hvert fierde &r udarbejdes
en strategi for kommuneplanleegningen, jf. § 23 a, stk. 1, 1. pkt., trasffe beslutning om
at revidere kommuneplanen med henblik pa at fastseette butiksstarrelser for hgjst tre




nye udvalgsvarebutikker pa mere end 2.000 m? bruttoetageareal i hver by, i hoved-
stadsomréadet dog i hver bydel, der er udpeget i et landsplandirektiv, jf. .. “

Det siges i nesvnte baggrund, at omradet [lokalplanomradet] ,skal spille en ny rolle i
FHolbazk by" - og videre: ,Omdannelsen sker som flge af, at Byradet i Udviklings-
strategi 2012 har besluttet at styrke detailhandelen i Holbask by, og herved styrke
Holbasks rolle som kommunens - og Nordvestsjesllands — hovedby. .. Som konse-
kvens heraf inddrages en del af iokalplanomradet i bymidteafgrasnsningen og omrédet
udlezgges til centeromrade (detailhandel m.m.), jf. forsiag til kommunepiantillaag nr.
35.°

Vupti. Det forekommer at vaere et kunstgreb af de mindre elegante. Den underlig-
gende argumentation kunne lyde i retning af: Vi har en eksisterende bymidte, der er
forlille til at kunne retfeardiggere (lsss: lovligggre) at Holbazk Have bliver en realitet.
Ergo mé vi pé papiret udvide bymidten — uanset om det er ret eller vist*. Prav lige igen
atkigge pa kortbilag 3: (Kort med den ny konkrete/ faktiske bymidteafgraznsning). Det
eren saar bymidte ud i ingenmandsland” - fordi den farst skal anlaegges!

. De betesnkeligheder FBL-Holbask gav udtryk for i forbindelse med Projekt Rosen, der
dog var reel bymidte, bliver i Holbask Have projektet mangedoblet, og vi har store
vanskeligheder med at se en retfesrdiggerelse for projektets gennemfgreise.
Grundene er mange. Vi har fuld forstdelse for et @nske om at realisere projektet
Holbaek Arena, men har svaert ved at acceptere, at det skal ske ved en vilkarlig, og -
synes det - helt kunstig [lees: statistisk begrundet, jf. kort 2] udvideise af bymidten. A
der findes investorer og developpere, som har gje for ,jomfrueligt land®, skal vel ikke 4
et byréd til at slaskke pa kravene til en udvikling, gerne visionezr, til gavn for kormmu-
nens borgere. @nsket om at ggre Holbask til en endnu stesrkere handelsby deles
formentlig af mange, men der savnes stadig reelle, saglige og veldokumenterede
grunde til at gennemfare projekt Holbask Have. Det er stadig forbundet med betydelig
risiko for fiasko. De i.maj maned 2012 talte enogtyve tomme butikker i Holbask
bymidte, og et endnu ikke gennemfart projekt Rosen, Lassens Gard-tomten m.fi. er for
53 vidt tilstraskkeligt skreemmende. Alene en gennemfgrelse af projekt Rosen rummer
mulighed for butiksdgd i Ahlgades vestlige ende og formentlig ogsé i Nygade. Og det
er ikke godt for Ahlgade, Nygade eller byen som helhed.

. Dedagligvarebutikker, som er planlagt i Holbask bys yderomrader — Rema 1000 ved
Allerup/ Kalundborgvej, Rema 1000 teet ved Statoiltanken pa Roskildevej og ny
dagligvarebutik ved Spannebezk m4 alt andet lige fare til mindre cmsastning inde i
byens midte (altsé den gamle). Hvis sével Holbask Have som Rosen realiseres, er det
endog meget teenkeligt, at mange smabutikker i byens midte (den gamle) ma lukke.
Og de op til Holbesk Have graensende detailhandelsbutikier/ dagligvarebutikker mé
se en endnu skarpere konkurrence i gjnene.

. Skulle projekt Holbask Have mod forventning alligevel blive realiseret, bar det i
lokalplanen vasre ngjere presciseret (end bemaerkningen i § 6.2.2 om, at bebyggeise
overvejende skal placeres i omradets randzone), hvordan det sikres, at der fortsat vil
vaere en gren forbindelse mellem den gamle bymidte og Holbask Faslled. Placeringen



af bebyggelsen skal med andre ord ske pa en s&dan made, at en ubrudt gren
forbindelse sikres - altsa ikke blot en sti, men egentlige grenne arealer.

5. Skulle projekt Holbaek Have mod forventning alligevel blive realiseret, bgr det sikres,
at byggeriet i valg af materialer, arkitektonisk udtryk mv. bliver spektakulzert og godt. *

Séledes lgd vore og kommentarer til kommunen den 24.oktober 2012. De har ikke zendret
sig.

De to planforslag har fyldt en del og er vigtige for byens fremtid. Det betyder ikke, at vi ikke
har beskasftiget os med andet. Bevaring af den frededeTuse Kro star stadig som en hjerte-
sag for foreningen. Vi har kommenteret planforslag for Lerchehus-omradet i Jyderup, vaaret
pa flere besigtigelser og veeret il lokalforumsmgde; vasret pa besigtigelse ved Pisterled i
Holbazk; vaeret pa besigtigelser pa Holbaek Skibsvaerft m.m.

Foreningen er endvidere repraesenteret i Bygningsforbedringsfonden for Holbask Kommune,
der pa afdragsfrie lanevilkar yder bidrag/lan til restaurering af bevaringsvaerdige bygninger - i
hele kommunen. Arbejdet med en ny kvist p& Restaurant Linden blev fuldfgrt med stgtte fra
fonden i 2012, se foto nedenfor, der blev taget ved fondsbestyrelsens besigtigelse
10.01.2013.




